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Lubbers en Dijk notarissen

Koningslaan 4 ‑ 1075 AC Amsterdam

telefoon: 020 ‑ 5736311

fax: 020 ‑ 6799828

e-mail: mail@lubbers.nl
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dossier: aw/2004.002907.01

Grubbehoeve 288

A-391

KOOP-/RENOVATIEOVEREENKOMST “KJEB”

Ondergetekenden:

1.
Woningstichting Nieuw Amsterdam, gevestigd te Amsterdam, kantoorhoudende te 1101 CJ Amsterdam Zuidoost, Karspeldreef 2, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Amsterdam onder nummer 33263395,


ten deze op basis van een volmacht vertegenwoordigd door Capelle Makelaars


te Amsterdam,

Woningstichting Nieuw Amsterdam, hierna te noemen "de ondernemer"; en

2.
Naam:



Voornamen (voluit):



Adres:



Postcode/Woonplaats:
 


Geboorteplaats:
 


Geboortedatum: 



Nationaliteit



Paspoort nummer:

(kopie toevoegen als bijlage)


Telefoon thuis:

Telefoon werk:





Mobielnummer:





e-mailadres:



gehuwd in algehele gemeenschap van goederen met


Naam:



Voornamen (voluit):



Adres:



Postcode/Woonplaats:
 


Geboorteplaats:



Geboortedatum:



Nationaliteit



Paspoort nummer:

(kopie toevoegen als bijlage)


Telefoon thuis:

Telefoon werk:





Mobielnummer:





e-mailadres:



Beiden in eerste echt? ja/neen
Bankrekeningnummer:
……………………………
hierna tezamen te noemen "de verkrijger",

in overweging nemende

-
dat de ondernemer gerechtigd is tot:



de voortdurende erfpacht van een terrein, eigendom van de Gemeente Amsterdam, plaatselijk bekend te Amsterdam, Grubbehoeve 4 tot en met 331 (doorlopend genummerd), kadastraal bekend Gemeente Weesperkarspel, sectie L nummer 3008, groot tweeënveertig are, met de rechten op de daarop gestichte opstallen, bestaande uit een gebouw;

-
dat de ondernemer voormelde erfpacht met het daarop gestichte gebouw heeft gesplitst in twee hoofdappartementsrechten, te weten A-1 (deel bestemd voor Woningstichting Nieuw Amsterdam) en A-2, bij akte van splitsing in appartementsrechten op vier augustus tweeduizend vier verleden voor mr. P.J.F.M. Le Cat, notaris te Amsterdam;

-
dat de ondernemer vervolgens het appartementsrecht A-1  heeft ondergesplitst in tweehonderddrieënnegentig (293) appartementsrechten, bij akte van splitsing in appartementsrechten op vijf augustus tweeduizend vier verleden voor mr. P.J.F.M. Le Cat, notaris te Amsterdam;

-
dat de ondernemer vervolgens het appartementsrecht A-2 (KJEB-deel) heeft ondergesplitst in éénhonderdzevenentwintig (127) appartementsrechten, bij akte van splitsing in appartementsrechten op tien augustus tweeduizend vier verleden voor mr. P.J.F.M. Le Cat, notaris te Amsterdam;

-
dat de canons van de appartementsrechten door de ondernemer bij vooruitbetaling zijn voldaan voor de periode van één april tweeduizend vier tot en met éénendertig maart tweeduizend vierenvijftig.

-
dat de ondernemer het gebouw zal renoveren,

zijn per ……………………… overeengekomen als volgt:

I.
De ondernemer verkoopt - mede ter uitvoering van het eerder gesloten optie-contract - aan de verkrijger, die koopt van de ondernemer:



het onderappartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van een woning gelegen op de tiende verdieping alsmede een deel van het dak, plaatselijk bekend Grubbehoeve    (bouwnummer 922) te Amsterdam, kadastraal bekend Gemeente Weesperkarspel, sectie L nummer 8567-A-391, uitmakende het éénhonderd zestig/achtduizend vijfhonderd eenenzeventigste (160/8.571ste) aandeel in de gemeenschap bestaande uit het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van negentig (90) woningen, zevenentwintig (27) bergingen, twee (2) onzelfstandige (bedrijfs)ruimten en acht (8) zelfstandige (bedrijfs)ruimten, fietsenstallingen, trappenhuizen, liften en entreehal, gelegen op de begane grond tot en met de tiende verdieping, plaatselijk bekend Grubbehoeve te Amsterdam, kadastraal bekend Gemeente Weesperkarspel, sectie L nummer 8567-A-2, uitmakende het achtduizend vijfhonderdéénenzeventig/achtentwintigduizend achthonderdvierde (8.571/28.804de) aandeel in de gemeenschap omvattende de voortdurende erfpacht van een terrein gelegen te Amsterdam aan Grubbehoeve, eigendom van de Gemeente Amsterdam, kadastraal bekend Gemeente Weesperkarspel, sectie L nummer 3008, groot tweeënveertig are, met de rechten op de daarop gestichte opstallen, bestaande uit een gebouw bevattende totaal driehonderd dertien (313) woningen, vierenzestig (64) bergingen en veertien (14) onzelfstandige (bedrijfs)ruimten en negenentwintig (29) zelfstandige (bedrijfs)ruimten,


hierna ook aangeduid met: "het verkochte".


Bij deze aanvaardt de verkrijger uitdrukkelijk de lasten, de verplichtingen en beperkingen omschreven in de akte van splitsing en de akte van ondersplitsing.

II
De verkrijger geeft opdracht als deelgerechtigde in het in de overweging genoemde gebouw met bijbehorende grond en de ondernemer neemt aan, om met inachtneming van de akte van splitsing, de akte van ondersplitsing en conform de betreffende technische omschrijving en tekening(en) en voor zover aanwezig staten van wijziging, al welke tot deze overeenkomst behoren en door beide partijen zijn gewaarmerkt, het gebouw met aanhorigheden, waarvan het aan verkrijger verkochte een aandeel uitmaakt, te renoveren naar de eis van goed en deugdelijk werk, met inachtneming van de voorschriften van overheid en nutsbedrijven.

III
De totale koop-/renovatiesom bedraagt:


A.
voor wat betreft de koopsom



de ingevolge het hierna te noemen 
artikel 4 lid 3 verschuldigde termijnen:



1.
koopsom (geïndexeerd tot 1 juli 2003)
€ 
31.666,=



2.
de overige verschuldigde termijnen




(zijnde de vervallen termijnen,
inclusief omzetbelasting)
€ 


B.
voor wat betreft de renovatiesom



inclusief meer/minderwerk



de nog niet ingevolge het hierna te 
noemen artikel 4 lid 4 verschuldigd
geworden termijnen



(inclusief omzetbelasting)
€ 


C.
vergoeding (inclusief omzetbelasting)



over de koopsom en de overige verschul-



digde termijnen, berekend overeenkomstig



het bepaalde in het hierna te noemen
artikel 4 lid 4
€ 


___________

Totaal
(A + B + C)
€ 



===========

De onder I en II vermelde koop- en renovatieovereenkomst vormen tezamen één geheel.

De ondernemer draagt er zorg voor dat deze akte onder berusting van de in de aanhef genoemde notaris wordt gesteld en dat een kopie van deze akte tezamen met de hierboven genoemde, door beide partijen gewaarmerkte bijlagen aan de verkrijger ter hand wordt gesteld.

De verkrijger machtigt bovengenoemde notaris, onverminderd het recht om een notaris van zijn keuze in te schakelen, om zijn naam en adres desgevraagd op te geven aan één of meer andere verkrijgers van een appartementsrecht in het hiervoor genoemde gebouw.

De in de renovatiesom begrepen omzetbelasting is berekend naar een percentage van 19%, conform de bepalingen van de Wet op de omzetbelasting 1968.

Over de koopsom is overdrachtsbelasting verschuldigd. Deze overdrachtsbelasting is voor rekening van de verkrijger en is niet in de koop-/renovatiesom begrepen.

Deze overeenkomst is aangegaan onder de navolgende bepalingen.

Levering
Artikel 1
De levering van het appartementsrecht zal, wanneer vaststaat dat deze overeenkomst niet meer op grond van artikel 7 van deze akte kan worden ontbonden, geschieden bij akte te verlijden ten overstaan van de in de aanhef genoemde notaris, diens plaatsvervanger of opvolger, op een door die notaris te bepalen tijdstip,

zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen vier weken nadat er geen beroep meer kan worden gedaan op de ontbindende voorwaarde financiering (artikel 7).

Bedenktijd
Artikel 1A

De verkrijger verklaart dat een afschrift van deze overeenkomst op de datum van zijn ondertekening aan hem ter hand is gesteld, inclusief de daarbij behorende algemene voorwaarden.

Gedurende drie dagen na deze terhandstelling, heeft de verkrijger het recht de koop-/renovatieovereenkomst te ontbinden (bedenktijd). Als datum van ontbinding geldt de datum waarop Capelle makelaars te Amsterdam de verklaring heeft ontvangen.

De verklaring dient schriftelijk te worden uitgebracht.

Afwijkende perceelsgrootte
Artikel 2
1.
Verschil tussen de werkelijke en de hiervoor opgegeven maat of grootte van de bijbehorende grond geeft geen aanleiding tot enige rechtsvordering tot vergoeding ter zake.

2.
Verschil tussen de werkelijke en de blijkens de splitsingstekening(en) aangegeven maat of grootte van het terrein, behorende tot het appartementsrecht zelf geeft evenmin aanleiding tot enige rechtsvordering tot vergoeding ter zake.

Waarborg
Artikel 3
Tot meerdere zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen zal verkrijger te zijner keuze:

-
een waarborgsom van tien procent van voormelde koop-/renovatiesom voldoen op de kwaliteitsrekening, onder vermelding van dossiernummer: 2004.002907.01;

-
een schriftelijke bankgarantie doen stellen ten belope van tien procent van voormelde koop-/renovatiesom;

zulks uiterlijk op ………………………… (6 weken na ondertekening),

en voorts op de wijze als nader is aangegeven in de algemene bepalingen.

Termijnen en betalingsregeling
Artikel 4
1.
De termijnen van de koop-/renovatiesom zijn de volgende:


a.
De koopsom: verschuldigd per 1 januari 2005 en te betalen bij de juridische levering.


b.
De termijnen van de renovatiesom zijn de volgende:



1.
50%
-
te declareren bij de start van de renovatie in de strang waarin de woning is opgenomen. 






In deze termijn is het inpandig meer/minderwerk van de woning begrepen.



2.
45%
-
te declareren bij de start van de uitpandige werkzaamheden/ cascovernieuwing (plint en gemeenschappelijke gedeelten).






In deze termijn is het meerwerk van de uitpandige opties begrepen.



3.
5%
-
te declareren bij de algehele oplevering van de algemene ruimten en delen.

2.
Behoudens het geval waarin de verkrijger recht op uitstel van betaling heeft zoals bedoeld in lid 5, dan wel lid 7, worden de in lid 1b bedoelde termijnen steeds opeisbaar veertien dagen na de dagtekening van een door of vanwege de ondernemer gedaan betalingsverzoek. Een betalingsverzoek geeft aan op grond van welk feit de ondernemer recht heeft op betaling, welke termijn het betreft en dat de betaling uiterlijk veertien dagen na de dagtekening door de ondernemer ontvangen dient te zijn.

3.
Per de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen zijn de navolgende termijnen verschuldigd:


-
koopsom € 31.666,= (geïndexeerd tot 1 juli 2003)


-
termijn 1 (……-……-……) (inclusief omzetbelasting) € ………………….
4.
Tot de koop-/renovatiesom behoort de vergoeding die de ondernemer berekent over de termijnen die per de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen reeds zijn verschuldigd. Deze vergoeding wordt berekend naar een percentage van 5 % per jaar:


a.
over het bedrag van de koopsom vanaf 1 januari 2005 tot aan de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen;


b.
over de overige in lid 3 van dit artikel vermelde termijnbedragen (exclusief omzetbelasting) vanaf de veertiende dag na die waarop de bouw van het gebouw is aangevangen casu quo waarop de werkzaamheden zijn gereed gekomen tot de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen.



Deze vergoeding, te vermeerderen met omzetbelasting, dient bij de levering te worden voldaan.

5.
Zolang het appartementsrecht niet aan de verkrijger is geleverd, heeft de verkrijger recht op uitstel van betaling van het verschuldigde deel van de koop-/renovatiesom, waar tegenover hij verplicht is aan de ondernemer rente te vergoeden van vijf procent (5%) per jaar voor de koopsom en de overige termijnen, te berekenen als volgt:


a.
1.
over het in lid 3 vermelde bedrag van de koopsom vanaf de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen tot aan de datum van levering;


a.
2.
over de overige in lid 3 vermelde termijnbedragen (inclusief omzetbelasting) vanaf de in het hoofd van deze akte genoemde datum van overeenkomen tot aan de datum van levering;


b.
over de overige termijnen (inclusief omzetbelasting) vanaf de vervaldatum tot aan de datum van levering.


Deze rente dient eveneens bij de levering te worden voldaan.


Op de dag van de levering wordt het op dat moment reeds verschuldigde deel van de koop-/renovatiesom opeisbaar.

6.
Indien en voor zover de verkrijger een reeds opeisbaar gedeelte van de koop-/renovatiesom of enige andere uit hoofde van de op deze overeenkomst van toepassing zijnde algemene voorwaarden opeisbare betaling niet op de daarvoor gestelde vervaldag heeft voldaan, en de bepalingen in het vorige lid van dit artikel niet van toepassing zijn, is de verkrijger daarover aan de ondernemer een rente van zeven procent (7%) per jaar verschuldigd, vanaf de dag van opeisbaarheid tot die van de voldoening, zulks onverminderd de verdere rechten en verplichtingen van partijen uit deze overeenkomst en/of tussen partijen nader te maken afspraken.

7.
Indien uitstel of vertraging van de betaling van opeisbare termijnen het gevolg is van de wijze van financiering van het appartementsrecht of de wijze waarop door de geldverstrekker aan de financieringsregeling uitvoering wordt gegeven, zal de verkrijger in afwijking van lid 6 van dit artikel aan de ondernemer een rente verschuldigd zijn van zeven procent (7%) per jaar vanaf de dag van opeisbaarheid tot die van de voldoening en voorts tegenover de ondernemer wegens dat uitstel of die vertraging niet in gebreke zijn, mits de financieringsregeling aan de ondernemer bekend is en hij daartegen geen bezwaar heeft gemaakt.

8.
De rente als bedoeld in onderhavig artikel 4 lid 5, lid 6 en lid 7 wordt vermeerderd met omzetbelasting.

Bouwtijd
Artikel 5
1.
a.
De ondernemer verbindt zich het privé-gedeelte uiterlijk binnen dertig (30) werkbare werkdagen na de aanvang van de renovatie van dat privé-gedeelte, het privé-gedeelte aan de verkrijger op te leveren.


b.
De ondernemer verbindt zich de ten dienste van dat privé-gedeelte staande gemeenschappelijke gedeelten en zaken op te leveren uiterlijk op 1 december 2006.

2.
De ondernemer zal de verkrijger uiterlijk dertig (30) dagen tevoren in kennis stellen van de startdatum van de renovatie van zijn privé-gedeelte.

3.
De verkrijger is verplicht de ondernemer en degenen, die door de ondernemer zijn gemachtigd, gedurende de renovatie van het verkochte gelegenheid te geven het verkochte te betreden voor inspectie en het uitvoeren van de renovatie.


Bij overtreding is de verkrijger voor elke dag dat de overtreding voortduurt aan de ondernemer een vergoeding verschuldigd van vijf/tiende promille van de aanneemsom zonder dat hiervoor enige ingebrekestelling is vereist.

Overheidssubsidie
Artikel 6
Er wordt geen overheidssubsidie verstrekt.

Ontbindende voorwaarde
Artikel 7
Deze overeenkomst geschiedt onder de ontbindende voorwaarde, dat de verkrijger niet uiterlijk zes weken na heden een toezegging heeft verkregen van een erkende geldverstrekkende instelling voor één of meer geldleningen onder hypothecair verband van het verkochte -eventueel, indien de desbetreffende geldgever dat verlangt voor het verstrekken van een zodanige geldlening, onder medeverband van de rechten uit een te sluiten overeenkomst van levensverzekering tot een verzekerd kapitaal na te melden hoofdsom niet te boven gaande- tot een hoofdsom van € ……………………
onder de bij de grote erkende geldverstrekkende instellingen normaal geldende voorwaarden en bepalingen en de verkrijger tevens uiterlijk op de eerste werkdag na laatstgemelde datum schriftelijk en gedocumenteerd aan de notaris heeft verklaard, dat hij wegens het niet of niet tijdig verkrijgen van voormelde toezegging(en), deze overeenkomst wil ontbinden.

Indien de ontbindende voorwaarde wordt vervuld, werkt deze tussen partijen terug naar het tijdstip van het aangaan van deze overeenkomst.

Kosten
Artikel 8
1.
De overdrachtsbelasting berekend over de als grondslag geldende waarde van het verkochte, vermeerderd of verminderd als bepaald in de Wet op belastingen van rechtsverkeer, is voor rekening van de verkrijger.


De notariële kosten terzake deze overeenkomst en de kosten wegens de levering en overdracht van het verkochte, alsmede de over die kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn voor rekening van de verkrijger.

2.
Ingeval de overdrachtsbelasting voor rekening van de verkrijger is en voor de berekening van deze belasting een beroep kan worden gedaan op vermindering van de grondslagwaarde, omdat de ondernemer of zijn rechtsvoorganger(s) het verkochte heeft/hebben verkregen respectievelijk fictief heeft/hebben geleverd in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968, belast met overdrachtsbelasting of met niet‑aftrekbare omzetbelasting, binnen zes maanden vóór het ondertekenen van de leveringsakte, zal de verkrijger aan de ondernemer uitkeren het verschil tussen het bedrag, dat aan overdrachtsbelasting zou zijn verschuldigd zonder bovenbedoelde vermindering en het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag.

3.
De ondernemer verklaart dat er geen omzetbelasting verschuldigd is wegens de levering van het verkochte.

Informatie
Artikel 9
De ondernemer verplicht zich de verkrijger regelmatig te informeren omtrent de voortgang van de renovatie.

Zekerheidsstelling

Artikel 10

Bij het tekenen van de akte van overdracht zal de verkrijger ten behoeve van de ondernemer zekerheid stellen voor de betaling van de gehele renovatiesom. Deze zekerheid kan worden gesteld door middel van het tekenen van een volmacht tot opeising van de hypothecaire depotgelden danwel door middel van een bankgarantie, of een combinatie van beide, zulks ter keuze van de verkrijger, een en ander met dien verstande dat aldus voor het bedrag van de gehele renovatiesom zekerheid is gesteld.

Geschillenbeslechting
Artikel 11
Alle geschillen, welke ook - waaronder begrepen die, welke slechts door een van de partijen als zodanig worden beschouwd - die naar aanleiding van de koop-/aannemings-overeenkomst of van de overeenkomsten die daarvan een uitvloeisel mochten zijn, tussen de verkrijger en de ondernemer mochten ontstaan worden beslecht door arbitrage overeenkomstig de regelen beschreven in de statuten van de Raad van Arbitrage voor de Bouwbedrijven in Nederland zoals deze drie maanden voor de dag van ondertekening van deze akte luidden.

Van toepassing zijnde algemene voorwaarden

Artikel 12
Op de koop-/aannemingsovereenkomst zijn van toepassing de aan deze akte te hechten Algemene voorwaarden.

Anti-speculatiebeding
Artikel 13
De verkrijger verbindt zich om, indien hij voor 10 augustus 2014 mocht overgaan tot vervreemding van (een gedeelte van) het verkochte, bij de levering van het verkochte, te voldoen aan de ondernemer casu quo zijn rechtverkrijgenden onder algemene titel, een bedrag gelijk aan hetgeen de verkrijger bij die vervreemding meer ontvangt dan de thans door hem betaalde koop-/renovatiesom vermeerderd met de verschuldigde rente, overdrachtsbelasting en notariskosten en wel het eerste jaar éénhonderd procent (100%), het tweede jaar negentig procent (90%), het derde jaar tachtig procent (80%), het vierde jaar zeventig procent (70%), het vijfde jaar zestig procent (60%), het zesde jaar vijftig procent (50%), het zevende jaar veertig procent (40%), het achtste jaar dertig procent (30%), het negende jaar twintig procent (20%) en het tiende jaar tien procent (10%) van de meerwaarde, een gedeelte van een jaar naar evenredigheid te berekenen, en verder met inachtneming van de volgende bepalingen:

a.
Bij de vaststelling van hetgeen bij vervreemding als in dit artikel bedoeld door de verkrijger aan de ondernemer of zijn rechtverkrijgenden onder algemene titel moet worden voldaan, mogen daarop door de verkrijger in mindering worden gebracht de kosten van zodanige door hem voor eigen rekening aan het verkochte aangebrachte verbeteringen, die een wezenlijke waarvermeerdering tengevolge hebben gehad.

b.
De door de verkrijger over te leggen gedagtekende, genummerde en ondertekenende rekeningen van derden zullen gelden als bewijs van de door hem aangebrachte verbeteringen.

c.
De verplichting tot verrekening als in dit lid bedoeld eindigt tien augustus  tweeduizend veertien.

d.
Hetgeen blijkens het vorenstaande door de ondernemer is bedongen dient niet als een hoogst persoonlijk recht te worden beschouwd, zodat diens rechten overgaan op zijn rechtverkrijgenden onder algemene titel. Hetzelfde geldt voor de verplichtingen van de verkrijger.

e.
De in dit artikel op de verkrijger gelegde verplichting tot verrekening geldt niet indien de voorgenomen vervreemding geschiedt:


1.
in geval van een executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek of in geval van andere executie door derden;


2.
bij wijze van toedeling aan de verkrijger en/of diens echtgeno(o)t(e) en/of één of meer van hun rechtverkrijgenden onder algemene titel, na overlijden van één hunner of bij eventuele andere ontbinding van de tussen hen bestaande huwelijksgemeenschap.

f.
Onder vervreemding wordt verstaan, de levering in eigendom geheel of gedeeltelijk; daarnaast de verlening daarop van enig beperkt of zakelijk genotsrecht en elke obligatoire overeenkomst, welke de strekking heeft een ander de economische eigendom te verschaffen.

Asbest

Artikel 14
In het gebouw zijn asbesthoudende stoffen aanwezig. De locaties van asbest zijn omschreven in de technische omschrijving. De verkrijger verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in het gebouw kan voortvloeien.

Inschrijfgeld optiecontract

Artikel 15

Voorzover door de verkrijger, conform het optiecontract, inschrijfgeld is voldaan, zal dit geld binnen één maand na levering van het verkochte in opdracht van de ondernemer aan de verkrijger worden geretourneerd.

Ontbinding gebruiksovereenkomst andere woning

Artikel 16
1.
Voorzover de verkrijger een woning in het gebouw in gebruik heeft op grond van een door partijen gesloten gebruiksovereenkomst, verklaart verkrijger hierbij, onder opschortende voorwaarde van de levering van het verkochte, afstand te doen, welke afstand door de ondernemer hierbij wordt aanvaard, van zijn rechten uit die gebruiksovereenkomst en is de verkrijger verplicht de betreffende woning binnen ……………… dagen na levering van het verkochte, leeg, ontruimd, in goede staat en behoorlijk schoongemaakt, onder afgifte van alle sleutels aan de ondernemer op te leveren.

2.
De door de verkrijger tot aan de datum van levering van het verkochte verschuldigde gebruiksvergoeding voor die woning zal binnen één maand na levering van het verkochte rechtstreeks tussen de ondernemer en de verkrijger worden verrekend.

3.
Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming, hierna te noemen: niet-nakoming, ten aanzien van het in lid 1 bepaalde, wordt door de verkrijger ten behoeve van de ondernemer een terstond opvorderbare boete verbeurd van éénhonderd euro (€ 100,00) voor iedere dag of gedeelte van een dag dat de overtreding of niet-nakoming voortduurt. Deze boete zal verschuldigd zijn door het enkele feit van de overtreding of niet-nakoming of door het enkel verloop van de bepaalde termijn, zonder dat enige ingebrekestelling zal zijn vereist, onverminderd het recht van de ondernemer op vergoeding van de eventueel meer geleden schade en onverminderd het recht van de ondernemer om tegelijk nakoming van de boete én van de verbintenis te verlangen.

Algemene termijnenwet 

Artikel 17
Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene termijnenwet van toepassing.

Verdere bijzondere bepalingen

Artikel 18
1.
Voor de verkrijgers van de woningen op de tiende verdieping met indices 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394 en 395 geldt het volgende:


de hoofdwaterleiding voor het gehele gebouw loopt voor een deel onder langs het plafond door, vanaf de voordeur in de hal naar de meterkast in dezelfde hal van de woning

2.
Voor de verkrijgers van de woningen met indices 315, 324, 333, 342, 351, 360, 369, 378 en 387 geldt het volgende:


in de bij deze woningen behorende inpandige bergingen zal een leidingschacht worden aangebracht ten behoeve van de collectieve ruimten in de plint, waardoor deze bergingen m2/m3 verliezen.

Artikel 19

Woningstichting Nieuw Amsterdam zal volgens gemaakte afspraken hierover met het bestuur van de vereniging “Koop Je Eigen Bijlmer”, binnen gestelde voorwaarden, aan elke optiehouder, die woont in Grubbehoeve, drie maanden aan betaalde gebruikersvergoeding restitueren binnen een maand na juridische levering van het gekochte appartementsrecht.
Artikel 20

Ten aanzien van de wettelijke 5%-regeling voor herstelwerkzaamheden na oplevering, geeft de verkrijger toestemming aan de ondernemer om bij de oplevering van de inpandige renovatiewerkzaamheden een bankgarantie te stellen van 5% van de renovatiesom ten gunste van de eigenaar van het appartementsrecht en bij de algehele oplevering van de gemeenschappelijke ruimten en delen, een bankgarantie te stellen voor 2,5% van de renovatiesom ten gunste van de Vereniging van Eigenaars.

Deze bankgaranties dienen geldig te zijn tot drie maanden na de oplevering van de inpandige renovatiewerkzaamheden respectievelijk de oplevering van de uitpandige renovatiewerkzaamheden.

Indien de ondernemer kopieën van bedoelde bankgaranties bijsluit bij de desbetreffende nota’s, dan verbindt de verkrijger zich jegens de ondernemer om de bedragen van bedoelde termijnen naar de rekening van de ondernemer over te maken.

Artikel 21
De verkrijgers van de appartementsrechten kadastraal bekend Gemeente Weesperkarspel sektie L nummer 8567-A-387, 388, 391, 392, 393, 394 en 395 hebben het recht om een dakopbouw te laten realiseren in het kader van het onderhavige renovatieproject.

De aanbieding aan verkrijger tot het laten realiseren van bedoelde dakopbouw zal door of namens Woningstichting Nieuw Amsterdam worden gedaan in de periode december 2004 – januari 2005 of zoveel eerder als mogelijk is.

Getekend te Amsterdam
Getekend te Amsterdam

op ……………………….
op ……………………….
De ondernemer:
De verkrijger:

De verkrijger verklaart een afschrift/kopie te hebben ontvangen van:

1.
de Algemene voorwaarden;

2.
de akte van splitsing in appartementsrechten;

3.
de akte van ondersplitsing in appartementsrechten en de bijbehorende tekening;

4.
de tekst van de Algemene bepalingen voor voortdurende erfpacht 2000 Amsterdam; 

5.
de in deze akte bedoelde technische omschrijving (asbestlocaties) en verkooptekening;

6.
een kopie van de akkoordverklaring/keuzeformulier opties (mits van toepassing);

7.
een kopie van de akkoordverklaring nul-pakket (mits van toepassing);

8.
een kopie van de opnamelijst herstelwerkzaamheden van het gekochte appartementsrecht;

9.
een kopie van de plattegrond van het gekochte appartementsrecht;

10.
een lijst van uitpandige opties; en

11.
een kopie van het ontwerp van de individuele dakopbouw inclusief kostenraming (mits van toepassing).

Getekend te Amsterdam

op ……………………….

